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ACCORD DE BAIL ET D'APPROVISIONNEMENT EN BOISSONS
Concerne immeuble (avee dépendances) : « LE SCOTCH INN &, Place Albert ) bl 11,4960

MALMEDY

ci-aprés dénommé “le DEBIT DE BOISSONS®

lﬂonsieur Francis SOLHEID, né le 08/06/1966 a Malmedy, domicilié 4 4960 MALMEDY, Place Albert
1 11,

ci-aprés dénommeé "le PRENEUR”,

La S.A. INBEV BELGIUM , ici représentée par Monsieur Frederik ROGGE et Monsieur Patrick
CANTINEAU, porteurs de procuration,

ci-aprés dénommeée "la BRASSERIE"

sont d'accord sur les conditions particuliéres ci-aprés et les conditions générales annexées.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. OBJET
La BRASSERIE donne en Jocation au PRENEUR, le débit de boissons susmentionné, 3 usage de
café, a l'exclusion de toute forme de restaurant.

Ce débit de boissons a &t& donné en location principale & la BRASSERIE par le propriétaire-bailleur,
la S.A. PUBSTONE pour une durée de 27 années consécutives a partir du 01/11/2007, par
convention de bail du 3110/2007

z.
Le présent bail —qui constitue un troisiéme renouvellement- est consenti pour une durée de 9 ans,
prenant cours le 01/11/2016 pour finir de plein droit le 31/10/2025.

La résiliation anticipée par le PRENEUR est, conformément au bail principal, possible aux dates du
31/10/2016, du 31/10/2019 et du 31/10/2022 , moyennant préavis de sept mois au minimum, par
lettre recommandée.



3. LOYER
a.  montant
Le loyer annuel de base pour le débit de boissons est fixé, conformément aux dispositions
légaies en la matiére, comme suit :

27.914,16 EUR x indice d'octobre 2016
indice d'octobre 2014

Il est payable par mois et par anticipation par domiciliation au siége social de la BRASSERIE et
pour la premigre fois le 01/11/2016.

b. indexation
Annuellement & la date anniversaire de Fentrée en vigueur de la convention de bail, ce loyer
annuel de base sera automatiquemsnt, conformément aux dispositions légales en la maliére,
adapté & l'évolution de l'indice caiculé et nommé a cet effet, et ceci pour la premiére fois le
01/11/2017 selon la formule légale suivante :

loyer de base X nouvel indice= indice d'octobre 2017
indice de base = indice d'octobre 2016

4. PRECOMPTE IMMOBILIER
Le précompte immobilier est & charge du PRENEUR. ll versera de ce chef a la BRASSERIE, en

méme temps que le loyer, un montant forfaitaire de 237,00 EUR. Annusllement a la date anniversaire
de I'entrée en vigueur de la convention de bail, ce montant sera automatiquement, et de la méme
fagon que le loyer, adapté & I'évolution de llindice.

5. GARANTIE

La valeur de Ia garantie locative dont il est question & l'article 3 des conditions générales est
maintenue au montant de 7.820,87 EUR, déja versé par le PRENEUR.

6. BOISSONS FAISANT L’'OB.JET DE L’ACCORD D’APPROVISIONNEMENT

PILS ; Stella Artois, Safir, Jupiler Biue
BIERE BLANCHE : Hoegaarden Biére Blanche
BIERES D'ABBAYE : Leffe Blonde, Leffe Brune

BIERES ACIDES ETFRUITEES :  Belle-Vue Classique, Belle-Vue Kriek Extra
BIERE DE TYPE ANGLAIS : Scotch CTS

INBEV BELGIUM se réserve le droit de supprimer & tout moment les marques qu'elle détient en
licence. Cette suppression interviendrait trois mois aprés notification par pli recommandé.

7. CLAUSES ADDITIONNELLES

a) Désignation fournisseur :

La fourniture des boissons des marques imposées sera effectuée par le dépédt de la BRASSERIE,
actuellement sis a 4430 ANS, Rue Branche Planchard 280.

b) L'article 2 des conditions générales est complété par ce qui suit

Par les termes « tous les impdts et taxes », il faut entendre notamment : tous les impbts et taxes qui
gréveraient un immeuble ou une partie d'immeuble vide pour quelque raison que soit.

Le PRENEUR s'engage expressément & prendre a sa charge ces taxes et impots sur immeuble

vide ».

¢} Les dispositions de "article 10 « ETAT DES LIEUX » des conditions générales sont remplacées par
les dispositions suivantes :

« Le PRENEUR occupant déja les lieux devra les rendre 4 sa sortie dans les conditions décrites &
létat des lieux dresse le 13/05/2008 at dont | contresigne une copie. »
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d) Les frais de dossier prévus a I'article 20 des conditions générales s'élévent & 175,00 EUR.

8. CHARGES
Pour l'enregistrement, (e loyer annuel moyen du débit de boissons est évalué pendant toute la durée
du bail 4 27.914,16 EUR, les charges a 15 % de ce montant.

9. DECLARATION

Le PRENEUR déclare avoir pris connaissance des conditions générales annexées, enregistrées a
Lidge 7 le 1% septembre 2005, qui ne forment avec les présentes conditions particuliéres qu'un seul
et méme accord. Les conditions particuliéres primeront les conditions générales au cas ot il y aurait
confradiction.

Fait & Leuven le 27/07/2015 , en trois exemplaires, dont un pour 'enregistrement.

Le PRENEUR
" Chaque signature doil étre précédée de la mention manuscrite “Ju et approuvd”.

[ & o’

La BRASSERIE
Par Procuration B

MENSUALITE (a régler par domiciliation) :

- Loyer actuel 2.326,18 EUR
- Précompte immobilier . 237,00 EUR
- Assurance incendie (2,9 % du loyer mensuel) 67,46 EUR
Total mensuel 2.630,64 EUR

---------------------------

------------------------

---------------------------------------

Le Receveur
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ACCORD DE BAIL ET D'APPROVISIONNEMENT EN BOISSDNS

CONDITIONS GENERALES

PAIEMENTS - Toute somme non payée & sa date d'&chéance produira de plein drakt intérst au taux judickire.

IMPOTS ET REDEVANCES - Le PRENEUR acquittera tous les impéts et taxes, mis ou & mettre sur les bians louds.
Si le précompte immobilier est & charga du PRENEUR, 1 en a £t6 tenu compte lors de la détarmination du layer.

L2 PRENEUR supportera également toutes les redevances dues pouwr consommation d'eau, de gaz, d'électricité, y
compris celies de placement, d'eniratian et da location des comptaurs et autres nstallations.

GARANTIE - En garantie de la bonne exécution des obligations reprises dans l2 présente convention, e PRENEUR
constituera entre les mains de ia BRASSERIE, au moment de la signature des présentes et contre quittance séparde,
uns garantie locative dont ls montant est détarminé dans les conditions particulires,

Ce montant produira un intérét qui sera capitalisé annuallament au 31 décembre et ce, pendant!adureeduhaa

A P'expiration des engagements, la garantie sera fibérée, en capitaf et intéréts, pouwr autant que le PRENEUR ait
sztisfait & toutes ses obligations. ;

b

ASSURANCES
BATIMENT - abandon de recours

En ce qul conceme s batiment ou parbe de batiment lous, = PRENEUR prend acte de ce qua ia BRASSERIE est
titulaire d'uns police d'assurance couviant exclusivement les risques incendie, expiosion, recours des tiers et dégats
des eaux (exclusion faita da ca qui est défini au point B et notamment des aménagements st agencements), qui
stipule qua pour ces gamnties, ta Compagnie d'Assufance renonce av rscours qu'elie serait en droit dexercer en
vertu des articles 1302, 1732 a 1735 inchss du Code civil, contre Jes locataires, sous-ocataires et occupants
quelque titre que ca soit, des biens louss, le cas da malvelllance excepts, et pour autant que les imtéressés ne les
sient pas fait parantir par un contrat personnel,

Dans ce demier cas, les assureurs exerceraient lewr recours contre les assureurs du PRENEUR, & concurencs des
indamnités résultant de ["application du contrat d'essurance.,

L= PRENEUR, dans la masure ol § bénéficie de 'abandon de recours, subroge 1= BRASSERIE par le seut falt de 1
présente-convention dans tous ses drofts et actions contra tout responsabla d'un sinistre.

Le PRENEUR pajera dis lors & Ia BRASSERIE, en méma tamps gque le loyer, une radevance égale & 2,9% de ce
layer La BRASSERIE se réserve lg droft d'adapter & tout moment cette redevance au cas oll le montant des primes
a payer par la BRASSERIE & son assureur viendrakt & augrnenter.

En outre, le PRENEUR est tenu ds ecuscrire auprés .d’une compoagnie agréée per la BRASSERIE, une police
d'sssurance potw le batimeant ou partla de batiment Joué cotwrant les fisques briz de vitrages (méme par cas de
force majeure et cas forhui) et acizs de vanddisme.

La BRASSERIE se réserve tnutsfnls le droit de supprimer "abandon dg recours consenti par ses assureurs.

Dans ca cas, elle s'oblige & =n informer 1a PRENEUR par ph ra:n:‘rmamlé. A partir de ce moment, ie PRENEUR sera
tenu dans {es 15 jours de |a dats d'envol du'rpr recommandé de souscrire personnelsment auprés d'une compagnie,
agrége par la BRASSERIE, une pofice d'mssurantce incendis avec toutes les gamnties accessoires comme prévu dans
{a letive recommandée.

CONTENU

En ce qui conceme = contenu des Geux donnés en location tel qu'il est définl cidessous, Je PRENEUR ast tenu de
souscrira supres d'une compagrie, agréée par la BRASSERIE, une pofice d'assurance garsntissant cslui-ci contre les
risqgues incendie - axplosion - implesion - foudra - chute d'avion - impact, ds véhicules - dégits des eaux - bris de
vittages - risque élacirique - tempéEte et gréle et toutes geranties accessoires, telles que frais d'extinction - de
sauvetage et préseryation - déblai et démolition - recours des tiers,

Par contenu, 1l faut entendre notarmnment le mobilier - le matériel - ks marchendises -~ les aménagements et les
agencements ly compris les biens immeubles par destination ou sttachés au fonds 3 parpétuelie derneure, 2n vertu
des artides 524 ou 525 du Code civill, que le PRENEUR en soit propriétaire, locataire, dépositirs ou gardien 2
quelque titre que te soit {en ce inclus |=s biens appertenant & des tiers ou & [a BRASSERIE).

RESPONSABIUTE CIVILE

Le PRENEUR est égazlement tenpu de souscrire une assurance garantissant sa responsabilité civite, ¥ comprs la
responsabifité sans faute, résultani de toute disposition de droit belge, dans le cadra de son exploitation et de tout

?J [ 33,97,



ce qui s'y rapporte, da son propre fait et du, fait des persornes dont il doit répandre, de Iintneuble visé & ia
présenta convention, des choses et des animaux dont B est gardien & guelque titre que ce soft. E

Tourt condrat sousciit par le PRENEUR conformé&ment aux points B et C de "article 4 des condifions générales devra
prévoir un sbandon de recours en faveur de la BRASSERIE et/ou du propriétaire

Les obligations découtant des peints A , B et C ci-dessus ne dispensent pas le PRENEUR de souscrire, en bon pére
de farmilie, toutes ies assurances imposées ou non par ia iégisiation, indispensables 3 ta garantiz de ses obligations,
son exploitation et ses biens,

Le PRENEUR s’=ngsge plus particufidrament & respecter les régles suivantes concemant la prévention de l"incendie :

le contenu des cendriers sera vidé uniquement dans des récipients métalliques ou des bacs & fermeture automatique
dont le fond est pourvu d'une couche de sable ou d'eau.

le piacement d’extincteurs, de mamues sgrédes BENOR-ANPY est obligatoire 2 raison d'=uw moins une unité par 150
7@ & chagque niveau aceessible au public. Las apparelis ssront accrochés & des endroits facilement accessibles et
bien visibles, Le PRENEUR fara entretenir les apparels § ses frals au moins une fois par an par uns firme agréde,

au cas off la préparation de snacks ou de repas serait autorisée par le bail, fe PRENEUR Installera sous Izs mémes
eonditions un extincteur dans la cuisine et y prévoira une couverture anti-feu. Dans ce c¢as, les fiitres des hottes
seront nettoyés ay moins une fois par semeine et les cheminées s’y repportant aU minmum uns folz par an. Les
filtres seront en métal,

antretien des détecteurs de fumse/incendie Je remplacement de la pile et enlévement das dépbis de poussikres}
ainsi que la vérification du bon fonctionnement incombent au PRENEUR. Toutefols, pour les immeubles situés dans
la Région Bruxelles-Capitale, le remplacement de la pile incombe au propriétaire de I'immeuble. Le PRENEUR avertira
immédistement la BRASSERIE par lettre recornmandée que I pile est déchargée prématurément ou qu'il ¥ a un
dysfonctionnement.

3 défaut d'atre contrélées annuellement par une firme agrése, las installations électriques du café saront protégées
par un interrupteur différentis! & moyenne sensibilité (< 300 milizmpéres).

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - Ls bien étant donné en location & usage de dsbit de bigres et autres
boissons, it est expressément convenu que |l PRENEUR ne p2ut en changer la destination méme partiellernent, ni en
négliger I"exploitation.

Alnsi l2 PRENEUR ne pourma interrompre estta exploitation st devra maintenir en tout temps le débit ouvert au pubfic
pendant les heures pormales d°exploftation.

Touts vente nsuffisante de bolssons constituera une présomption péemptoire ds négligence par iz PRENEUR a ses
obfigations.

La cession de la Jocation ou la souslocation & des tiers ne sont autorisées en tout ou en partie qu'avec
I'attorisation écrita de la BRASSERIE.

ACCORD D'APPROVISIONNEMENT EN BOISSONS .

Le PRENEUR confirne expressémesnt sa volonté d'entretenir des relations cornmerciales durables avec la S.A.
INBEV BELGIUM, dont le sidge social est étabfi & 1070 Bruxelles, boulevard Industriel 21, RPM (Bruxefles}
0433665709, c-aprés dénommés "La BRASSERIE". !l déclara n'avolr souscrit aucun accord d"approvisionnemant
qui serait contraire au contenu des présentes et prend pour toute la durée de fa location, pour I'établissemeant =n
location 'accord d'approvisionnement suivant :

en ce qui conceme les bitres en fit, s PRENEUR s'engaga @ ne vendre ou ne laisser vendre dans le débit de
boissons concemé que les mamues désignées dans les conditions particuliares.

It en résulte qua I'instaflation de débit ne peut étre utilisée que pour la vente des bitres visées ci-dessus.

La modification par 1a SRASSERIE de Iz marque ou de fa dénomination d'une biére est autorisée.

Nonobstant ce gui précéde, le PRENEUR est autoriss & vendre dans I"établissement une bidre copcurrente en f0t,
i l'ezception d'une bigre pils.

Ls PRENEUR commanders exchisivernent les bitres, au choix de la BRASSERIE, soit directement auprés de la S.A.
INBEV BELGIUM, qui est titulaire du drolt de foumniture, soit auprés d'un tiers & désigner par efle, comme stipuld
pius précisément dans les conditions particufidres. Si la BRASSERIE on je foumnissaur désigné na pouvait
momentanément pas 8Ssurer, polr uns raison valable, Sout ou partie des fvralsons, le PRENEUR pourra, en = qui
conceme les bidres manquarntes et dans les fimites de ses besoins immédiats, s’approvisionner tsmporziremernt
auprés d’un auire fournisseur expressément agréé par la BRASSERIE. -

Les prescripdons techniques de la BRASSERIE concemant [finstaliation de débit devront 8tre respectées afin
d'assurer un parfait débit.
Le PRENEUR reconnalt avoir pris connaizsanca de la procédire d'entretien des condultes de Digre, ot raconnait avoir

regu son exemplaire & [a signature da la présente, I s'engage & entretenir & ses Trais périodiguernent 'installation de
débit comme précise dans 2 procédure susmentionnge.

L= PRENEUR veillera & débiter ias bitres dans fes verres de la mamue. L= BRASSERIE pourra & tout moment faire
vistter les réserves du débit de bolssons, La présence da fits de bigres non-sutorisées ainsi que e refus du
PRENEUR de donner accés constitueront reccnnaissance du non-respect du présent accord,



10.

11.

2.

*

‘Les stipuletions précédentss constituent une condition es's'entieﬂe. sans Isquells 1a location et les avantaga;

n'aursient pas 8{8 sccordés.

PUBLICITE — Le PRENEUR accorde a |z BRASSERIE le droft de faire de la publicité dans ie débit de boissons pour
ses bigres en fit et ce, en proportion de ia part de cex bikres dans le chiffre d'affaires total du débit de boksons.

La taxe d'affichage (droit dz tmbre de I'Etat) sers mcquittée avant ou Jors du placement des publichés par la
BRASSERIE. Les suires taxes éventuefles sur les anseignes (Etet], sur les enszignes et publicités {Provincs -
Commune} sont & charge du PRENEUR

Le PRENEUR sliumera sux heures normales et & ses frais, ies enseignes lumineusas gue la BRASSERIE mettrait
éventuellement a sa disposition, de méme qu'l en assurerz les charges fiscales, t

CLAUSE PRIX - Le PRENEUR déclars parfaitement connaitre et acceptar les tarifs d'achats en vigueur pratiqués par

Iz BRASSERIE ou par son fournisseur, 2t margue £galemant son actord sur toute adaptation ultddeurs de ceux-ci.
Toute modification de la taxe sur |z valeur ajoutée, des droits d'accises ou autres drolts ou taxes, seim
autornatiquement répercirtée,

TAXE D'OUVERTURE - Au cas ol la BRASSERIE mettrait 4 fa disposition du PRENEUR une faxe d'ouverture pour

exploitation du débit de boissons, le PRENEUR, pendant toute iz durde du bail, versera § a2 BRABSERIE une
redevanca dont l= montant =t 2 p&rodicitd sont fxés aux conditions pariculidres.

Le PRENEUR s’engage A informer en temps utile 1a BRASSERIE de fout projet d'agrandissernent du débit ou de
changement de préposé. Au cas pil, par suite d’omission dir PRENEUR, fa BRASSERIE devreit payer uns amende
pour noi-déclaration d’agrandissament ou de changsmant de préposs, I‘e PRENEUR s'2ngaga 3 rembourser I'amande
imposée & la premiére demande de la BRASSERIE., - :

Les taxes provinciales et communales sur les débits de boissons sont sgalement 4 charge du FRENEUR.

La BRASSERIE pourra, & tout moment, mu"'/mnant avertissernant préalable du PRENEUR, cesser sa taxs sur
t'établiesement. Dans ce cas, ls PRENEUR aura la possbilité de reprendre fa texs d’ouverturs de la BRASSERIE
stivant les dispositions 1égales & cet égard. .

ETAT DEB UEUIX - Le PRENEUR accepte les locaux dans I'état dans laquel §ls sa trouvent. Les parties étzbfiront au
debut et 2 iz fin de iz location, i frais communs 2t de fagon contradictoire, une description détailiée des fiewx.

L= PRENEUR payera au comptant lbors de fa signature de la présente convention, une contribution aux freis de
i'établisssmant de I'état des lieux d'entrés dont l2 montant est fixé atx conditions particulidres.

ENTRETIEN DES LIEUX - L= PRENEUR occupera les Hetx en bon pire de famile et prendra tout Ientratien A sa
charga, I v fers & tout moment en cours de bail toutes les réparations, intérisuras et axtérieures, tant grosses que
menues, & 'exception des grosses réparations au sens de l'article 506 du Code civil, de a peinture extérieure, des
réparations & le toiture et aux bolseres extérieures, qui restent & charge de Ia ERASSERIE.

Le PRENEUR veillera & aviser immédiaterent la BRASSERIE de I"existence de dégits ou de la nécessits de grosses
réparations dont I"exscution incombe normalement au propridtairs beilleur ou & ja BRASSERIE, sous peins d’en tre
tenu perspnnefiement responsabls.

En outre et sans que {'énumération reprise ci-dessous puisse en aucune sorte dtre considérSe comme Fmitative, les
obligations du PRENEUR sont & tout moment Jes suivantes ;

tous les travaux de tapisserie et de peinture intérieure, tout entretien, réparation ou renouvellement des revéiements
de sol, des senmures, des volets, des installations d'éclairage, d'aération et de chauffage.

i'sntretien en bon état, le netioyage régulier st la protection contre Is gal des canelisstions et compteurs d'say, de
gaz et d'éleciricité, de toutes Jes installations sanitaires et égotsts.

I'entrstien en bon état, conformément A la ioi, de fMinstallstion électique et des conduites, y compris I'ammoire &
fusibles; il velllera partictfigrement & ne pas surcharger linstaliation existante et 3 ne pas effectusr des
changements & I'installation ou aux conduites, sauf avec I"approbation d'un organisme de sontrole officiel.

en dehors des heures d’ouverturs de I'établissement, R fermera I'adduction de tous les appareils branchés au gaz ou
& Vélectricité dont I'usape parmanent n'est pas strictement nécessaire,

le nettoyage régufier des puits d'écoulement et des josses septiques.

Ia ramonage des cheminées au mpins une fois I'an et produim les attestations & ce sujet.

I'entretien et la réparation du brieur du chauffage ceriral.

I'entretien et Iz détarirage réguber des chauffe-san,

le remplacement des vitres et vitrines endommagées, méme par force majeure ou cas fortuit.

lx remise en état ou le remplacement en cours de location, aux frais du PRENEUR de tout ce, qui serait endommagé,
pardu ou détruit, méme par force majeure,

TRAVAUX A EXECUTER - La BRASSERIE et le proprigisire sont autorisés & faire effectuer en cours de location,
toutes les réparations et rénovations gu'ils jgerzient nécessaires; le PRENEUR devra tolérer I'exécution de pareils
travaux quefle que soft leur durge, fl ne pourra de ce chef réclamer ni indermnité, ni diminution de loyer. 1l ranonce a
tous recours qui seraient basés sur les articles 1386 et 1721 du Code civil,

Tous les wavaux rendus nécessanres en reison de la profession ou des besoins du PRENEUR et, le cas échéant, ceux
qui seront prescrits & cet effet par les autorités compétentes, seront & charge du PRENEUR,




13. TRANSFORMATIONS - Avcun changemeant ou transformation au bien donns en location ne peut étre effectue par le
PRENEUR sans le consentement &crit et exprés de la BRASSERIE
Lors du départ du PRENEUR, lz BRASSERIE pourra toujours exiger la suppression, sux frais du PRENEUR, des
aménagements ou des tensformnations effectués par i, méme =i ia BRASSERIE avait rarqus son accord.
La BRASSERIE pourrz foujours conserver les aménagements ou transformations, gqu'ils aient &té effectués avec ou
zans autorisston de justice ou de la BRASSERIE
En sucun cas, e PRENEUR ne pousa réclamer une guelconque indemnitd & [a BRASSERIE, méme =i las
armnénagements ou mansformations avaient éié effectuds avec son autorisation.

[}

14. ALIENATION - En cas d’alidnation de I"éblissernent, ['acquéraur pourra mettre fin au ball avant son expiration dans
jes condrtions de larticta 12 de Iz loi du 30 avri 1851 sur les baux commerciaux, moyennant préavis d'un an dopng
dans les trois mois de I'acquisttion et énongant clairernent le motdf justifiant la congé.

15. EXPROPRIATION - En cas d'expropriation du blen loué, l= PRENEUR ne pourra réclamer aucuna indemnité 3 la
socigts balleresse et au propriétsire da [immeuble. Le PRENEUR ne pouma faire valoir ses drofts qus conira
I'exproprisnt sans pouvolr iul réclamer aucune indemnité qui viendmait diminuer les indemnités & aflouer & a
baillerasse et au proprigtaie de Fimmeuble.

18. DROIT DE VISITE - Pendant les délais prévus & Vasticle 3 et 14 ds la Ibi sur les bawx commercisux, comme en cag
de vents de Fimmeuble, le PRENEUR devra laisser apposer des affiches et laisser visiter, 4rols fois par semaine
pandant chaque fois detx heures. %

17. SOLIDARITE - (NDIVISISILITE - MANDAT - Touges les obligations découlant de Ia présants location sont contractées
sofidaicement et indivisiblement par toutes les personnes désigndes cidessus comme “PRENEUR" et atssi celes

_mentionnées sous la rubriqua "CAUTION"; elles sont contractées tent au profit de la BRASSERIE gue de ses
successeurs Sventuels. ‘

Les soussignés désignés ci-dessus commas PRENEUR se donnsnt muthellement iz pouvoir entier gt frévocabla pour,
moyennant autorisation de fa BRASSERIE, poser séparément et sans accord des autres coobligés, tout acte
juridique, donner touts guittance et d'une manigre géndrale fairs tout ce qui sera utile ou nécessaire compts tenu
des ciauses du présent contrat, en ca compris pour une sous-location ou une cession de la Jocation éventieliament
sutorisés.

18. DEDOMMAGERMENT - RESILIATION - En cas de non-respect de ['accord d'approvisionnement en boissons et de
publicit mentionné sous les articles 6 et 7, le PRENEUR sera tanu & une indemnisaton forfaitzirs, @ majores des
frals de cons=t.

Calieci s'élévera & 250,00 EUR par infraction ou par journde dinfraction, au choix de la BRASSERIE.

La BRASSERIE pourra demander la résifiation du contrat si le PRENEUR fait {‘'objet d'une interdicton d’exploiter un
dabit, s'il sa rend coupable de faits contraires aux bonnes meeurs ou les tolére dans |'ét=bfissement, s'il est en
retard dans ses paisments & la BRASSERIE, de meme gue s'il na respecte pas ['un quelconque de ses sngagements.
Dans ces cas, une indemnits forfaitaire égale & trois mois de foyer et charges sera due et ce sans préjudice de ses
autres droits & dédommagement.

18, SUBROGATION - A tout moment, |3 BRASSERIE pourra subrpger une autre personne ou société dans ses droits et
obfigations at ce moyennant tetite recornmandée au PRENEUR,

20. FRAIS - Les frais de tmbres et d'enregistrement éventus] des présentes, les frais de dossler dorit le montant est
fixé ax Conditions Particulidres, 1'éventuelle T.V.A. sont & chargs du PRENEUR.

21. ELECTION DE DOMICILE - Pour 'exécution de la présente location, ainsi que pour toute qotification ou signifization
d'acte judiciaire au sujet de cett= convention, le PRENEUR éft domicils dans [immeuble donné en Iocation.




